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REFERAT - uden fortrolige emner

Organisationsbestyrelsesmgde
Torsdag den 7. december 2023 kl. 17.30

Referat nr.10/23

Referent: Elizabeth Blittrup Ngrgaard

I M@DET DELTOG

AFBUD FRA

ADMINISTRATION

EKSTERNE
FORKORTELSER

Jette Holgersen (JH)

Jytte Gissel (JG)

Rudi Elise Kragh Korsgaard (RKK)
Irene Lindemann (IL)

Anne Mette Vinding Elsborg (AVE)
Sgren Thing (ST)

Jytte Wissendorff JYW)

Brian Moos Lindberg (BML)
Camilla Kristina Wemhoff (CKW)

Marianne Brammer (MB)
Elizabeth B. Ngrgaard (EBN) (deltog ikke under orientering
om personale og under eventuelt)

Revisor Lars Jgrgen Madsen (LJM)

Organisationsbestyrelsen (OB)
Organisationsbestyrelsesmgde (OB-mgde)
Forretningsudvalget (FU)

Ao (Ro)

Aarhus kommune (AK)
Landsbyggefonden (LBF)
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DAGSORDEN FOR M@DET
Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinaert mgde den 9. november 2023.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning.
2a. Q3 (bilag)
2b. Styringsdialog
2c. Nyt ADK i afd. 9 og 23 (bilag)
2d. Forretningsgange for indgaet post og sundhedseftersyn (bilag)
2e. Administrationsbygningen
2f. Rosenhgj

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn (Orienteringssager)
3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri
3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering
3d. Orientering fra formandskabet
3e. Orientering fra direktgren

Pkt. 4. Eventuelt

Pkt. 5. Naeste mgde -> torsdag den 25. januar 2024 kl. 17.30.

JH bgd velkommen.

Pkt. 1- Godkendelse af referat fra seneste mgde
Referat fra OB-mgdet den 9. november 2023 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a. Q3 (bilag)

Der er udsendt bilag med orientering om Q3 fra gkonomichef Uffe Vithen. Der er ikke
indkommet spgrgsmal hertil, og der var heller ingen spgrgsmal pd mgdet, hvorfor
orienteringen om Q3 blev taget til efterretning af OB.

2b. Styringsdialog - (fortroligt)

2c. Nyt ADK i afd. 9 og 23 (bilag)

MB forklarede, at vi havde forventet, at anlaeggene (til lasesystem) kunne kgre nogle
flere &r, men vi kan desveerre ikke skaffe reservedele, hvorfor en udskiftning er
ngdvendig inden for kort tid, medmindre afdelingen i stedet gnsker at overga til en
fysisk nggle-1gsning.

I sidste ende er det en politisk beslutning, om organisationsbestyrelsen skal yde et
gkonomisk tilskud hertil. MB understregede, at det er vaesentligt at kigge pa
udlejningssituationen, og her bemaerkede MB, at afd. 9 og afd. 23 ikke er blandt de
afdelinger, der er hardt ramt pa udlejningssituationen.
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Opggrelsen over huslejestigning og m2-pris pr. ar pa sidste side i bilaget blev drgftet.
Stigningen i afd. 23 blev drgftet, fordi der kommer en stigning udover den, der fremgar
af driftsbudgettet.

IL bemeerkede, at vi nok ma til at ga den vej, hvor de enkelte afdelinger selv ma
finansiere sddanne ting fuldt ud, da vi hurtigt kan komme ind pa et skraplan, hvis vi
begynder at give tilskud i nogle afdelinger, men ikke har gkonomi til at kunne stgtte
alle afdelinger. Det vil veere sveert senere at afvise et tilskud, uden at der kan blive tale
om forfordeling/forskelsbehandling.

CKW bemarkede, at stigningen for de enkelte beboere er begraenset, og hun mener
derfor, det er det rigtige valg at lade afdelingen/beboerne finansierer det selv, nar
dispositionsfonden er presset.

JG bemeerkede ligeledes, at vi ma begynde at teenke anderledes, for vi har ikke leengere
den samme gkonomi/kapital.

LJM bemeerkede, at med de tilskud, vi allerede kender, sa ser dispositionsfonden i 2027
ikke for godt ud - og leegger vi dette til, sd har LJM en forventning om, at tilsynet vil
indskraenke OB’s rdderet/handlemuligheder. Han kan derfor ikke anbefale, at OB yder
stgtte til sddanne ting.

MB forklarede, at hun ikke er bekymret for selve huslejestigningen, men derimod for
beboerne i afdelingen. For der kan veere nogle beboere, der maske ikke har rad til at
blive boende, hvis der igen kommer en stigning. Det er altsa dem, der bor i afdelingen
nu, der vil opleve det som meget store stigninger — og det ma ikke negligeres.

Tilgangen pa afdelingsmgdet vil altsa veere forstaende fra vores side - for det er en
treels huslejestigning oveni det, der allerede er kommet i afdelingen (afd. 23).

JH bemeerkede, at underfinanseringen vil give en forholdsvis mild huslejestigning,
hvorfor hun haber og tror, at det vil veere spiseligt for beboerne.

BML bemaerkede, at han ikke har et problem med at lukke ned for tilskud, for der vil
givetvis pa et senere tidspunkt komme andre ting, der er mere presserende - og her vil
vi have begraenset os selv, hvis vi yder et tilskud nu og presser dispositionsfonden
yderligere.

JG spurgte ind til, om tilskuddet til afd. 2 er et evigt tilskud, der er givet ifm.
renoveringen. LJM bemaerkede, at Landsbyggefonden i en periode laste
boligorganisationers egenkapital/dispositionsfond, sa han kender til flere af sddanne
beslutninger fra den tid, hvor tilskuddet er varigt.

MB bemaerkede, at det tilskud til afd. 2 er indregnet som en udgift i dispositionsfonden
-og derfor medregnet i de fremskrivninger, vi arbejder med.

MB bemeerkede videre, at det kan veere speendende at arbejde med et overblik over m?-
huslejen for afdelingerne indregnet de renoveringer og stigninger, der er kendt — dvs.

f.eks. vedr. afd. 1, 11 og 23.

Bestyrelsen besluttede, at der ikke gives tilskud til ADK i hverken afd. 9 eller afd. 23.

2d. Forretningsgange for indgdet post og sundhedseftersyn (bilag)
Forretningsgangene er revideret iht. bestyrelsens gnske fra primo 2023 - en opdateret
version er udsendt sammen med dagsordenen. Forretningsgangen for afdelingens
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budgetter er fortsat under revidering, da gkonomiafdelingen er ved at kigge pa,
hvordan deres arshjul kan skrues sammen, sa alle budgetter kan udsendes inden
sommerferien. Der er udsendt et arshjul til revisor, og det sidste skal lige afstemmes,
inden forretningsgangen feerdigggres. Denne forretningsgang forelaegges derfor for
OB pa et senere tidspunkt.

EBN gennemgik herefter forretningsgangene for indgaet post og sundhedseftersyn.

Der blev spurgt ind til slettepolitik for behandlede mails. MB forklarede, at sletteregler
fremgar af anden instruks, og at der pr. 1.5.24 indfgres automatiske sletteprocedurer i
Outlook, ligesom der kigges pa at fa opsat automatik/rutiner for sletning i e-boks.

AVE spurgte til, om ejendomsfunktiongererne i tilstraekkeligt omfang opfanger
problemer i lejemalene ift. behovet for sundhedseftersyn.

MB forklarede, at vi ikke har bemyndigelse/handlemuligheder ift. bekymring for
beboerne, men alene ift. bekymring for lejemalene, og her kan det veere forskellige
signaler, der far vores alarmklokker til at ringe, ligesom vi nogle gange bliver
underrettet af eksterne handverkere eller sundhedspersoner, der kommer i
lejemalene.

Forretningsgangene blev taget til efterretning af OB.
2e. Administrationsbygningen - (fortroligt)

2f. Rosenhgj
MB fortalte, at "Rosenhgj mv. " er kommet pa forebyggelseslisten — med en meget lille
margen pa 0,1% i indteegtsgrundlaget.

Nar et boligomrade er pa forebyggelseslisten, skal der veere fleksible udlejningskriterier

—det er altsa obligatorisk med disse krieiterier. Vi skal altsa kigge pa disse
udlejningskriterier med kommunen, men det eendrer ikke ngdvendigvis noget, da
kriterierne alene giver et fortrin og altsa ikke betyder, at dem der ikke opfylder
kravene/krieterierne, ikke kan fa en bolig.

Alle udlejningsaftaler skal snart genforhandles — og nu er det altsa et krav, at der er en
udlejningsaftale i Rosenhg;j.

At vi er pa forebyggelsesalisten betyder ogsa, at der er nogle krav ifm. kommunens
tildeling til ¥s-boliger.

MB bemakrede, at vi skal overveje, om udlejningskriterierne ikke ogsa skal geelde for
interne flytninger i afdelingen, ligesom det skal overvejes, om der skal justeres pa
timekravet i relation til beskaeftigelse, sa der skal flere end 25 timer til, for at opfylde
dette krav. Med det aktuelle beskaeftigelseskrav pa kun 25 timer om ugen rammer man
nemlig med stor sandsynlighed ned i indtaegtskriteriet pa forebyggelseslisten.

Pkt. 3 Boligforeningen AO

3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
Intet nyt siden sidst, da mgdet blev udsat. MB bemaerkede, at Karina har veeret meget
presset pga. omorganiseringen under helhedsplanen for Viby.
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3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri - (fortroligt)

3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering - (fortroligt)

3d. Orientering fra formandskabet - (fortroligt)

3e. Orientering fra direktgren - (fortroligt)

Pkt. 4 Eventuelt

RKK orienterede om, at hun havde deltaget i mg@gde i Grundejerforeningen Skovhg;j.
Formanden har trukket sig, men en ny formand sidder frem til nzeste
generalforsamling.

AVE spurgte, om udflugtsudvalget skal saette sig sammen og vil tage initiativ til en
indkaldelse.

Pkt. 5 Naeste mgde

Naeste OB-mgde afholdes torsdag den 25. januar 2024 kl. 18.00 - Spisningen starter kL

17.30.

Referatet underskrevet af:
Jette Holgersen

Jytte Gissel

Irene Lindemann

Rudi Elise Kragh Korsgaard
Sgren Thing

Anne Mette Vinding Elsborg
Brian Moos Lindberg
Camilla Kristina Wemhoff
Jytte Wissendorf
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